VERKAUFSUNTERLAGEN

Visualisierung Aussenansicht

UBERBAUUNG

"HIRZIG"
W 8447 DACHSEN




Lage:

Die Gemeinde Dachsen liegt im nérdlichen Zircher Weinland, nahe
der Stadt Schaffhausen und direkt an der Grenze zu Deutschland.
Im Dorf befinden sich Kindergarten und Primarschule, die Oberstufe
besuchen |hre Kinder in der angrenzenden Gemeinde Uhwiesen.

Verkehrsanbindung Individualverkehr:

Der Autobahnanschluss Uhwiesen / Dachsen (A4) befindet sich ca.
zwei Fahrminuten vom Baugrundstlick entfernt. Sie erreichen die
Stadtzentren von Schaffhausen in ca. 10 Minuten und Winterthur in
ca. 25 Minuten.

Verkehrsanbindung o6ffentlicher Verkehr:

Der Bahnhof Dachsen liegt ca. 200m entfernt von der Bauparzelle,
also in unmittelbarer Gehdistanz. Auf der Linie Schaffhausen -
Winterthur verkehren die Ziige im Halbstundentak.

Die Buslinie 634 via Uhwiesen, Flurlingen und Feuerthalen
verkehrt im Stundentakt zwischen Dachsen und Schaffhausen.
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~Uhwiesen

| Nohl |
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‘Dachsen @ { @

et Bauplatz:
1 Grundstiick UB "Hirzig"

: @ : Verkehr:

2 Bahnhof
(Linie Schaffhausen - Winterthur)

3 Autobahnanschluss A4

Bildung:
4 Kindergarten
5 Primarschule
6 Sekundarschule Uhwiesen

Einkaufen:
7 Volg / Post
8 Backerei

offentliche Gebaude:
9 Gemeindeverwaltung

10 evang. ref. Kirche
Laufen am Rheinfall

Kultur:
- ¢ 11 Rheinfall, Schloss Laufen
Kapelle Dachsen xoe, T } 12 Strandbad
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Auf dem Grundstlick zwischen Laufener- und
Neuwingertstrasse realisiert die Baugesellschaft
"Hirzig" ab Sommer 2020 zwei Mehr-
familienhduser mit total acht Eigentums-
wohnungen.

Die modern konzipierten Hauser weisen einen
gehobenen Ausbaustandard auf, sind barriere-
frei und verfligen Uber einen Personenlift.

Beide Dachgeschosse werden komplett als
Lignotrend  Klimaholzhaus ausgefiihrt. Alle
Wande sowie die Geschossdecken werden in
Massivholz erstellt.

Die Unterniveaugarage bietet Platz fur
10 Personenwagen, Zwei Motorrader sowie
eine ausreichende Anzahl von Fahrradern.

LIGNO B TREND®

Fiir eine nochhalfige Holz-Boukutur.

Klimaholzhaus®

Massiv. Behaglich. Wertbestandig.

Visualisierung Aussenansicht

Innenbekleidung, 2.8, Gips,
Feuerwiderstand nach Bedar!

i Bretlspeirhol }
mit Installatiensebene (2.8, LIBND Uni 03
indirektem Kontakt zum Raumklima

_- Luftdichte Ebane / ggi. Dampfbremse

Lignotrand W*psi - Dimmslander:
wisrmaebrichenminimiert,
frei an Wandkonstruktion hangend

Warmeddmmung Zellulosetlocken
Gder mattenformiger Dammstalf

— Fassadenautbau,
z:8. Putz, Holz

PROJEKTBESCHRIEB




Visualisierung Innenansicht Wohnung B.201

Sie bestimmen alle Oberflachen in lhrer
Wohnung selbst. Im Verkaufspreis ist ein
Budgetbetrag eingerechnet. Allfallige Mehr-
oder Minderkosten aufgrund Ihrer individuellen
Auswahl werden vor der Eigentumsibertragung
der Wohnungen abgerechnet.

In Beratungsgesprachen mit Spezialisten de-
finieren Sie die Ausstattung lhrer Nassraume
und der Kiiche, sowie die Boden- und
Wandbeldge in lhrem neuen Eigenheim.

/h._

Referenzbild Sagi Referenzbild Kettberg ' Referenzbild Wolfzangen
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Neuwingertstrasse
;
g
Haus A: :

Erdgeschoss: ?
- Wohnung A.001, 4% Zimmer, 111.5m? " ‘IF
Obergeschoss: &, Sl O]
- Wohnung A.101, 4% Zimmer, 111.5m? i
Dachgeschoss: é ‘;i 8
- Wohnung A.201, 3% Zimmer, 107.4m? ¢ g
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Haus B:
Erdgeschoss:

- Wohnung B.001, 2% Zimmer, 68.9m?
- Wohnung B.002, 3% Zimmer, 98.9m?

Obergeschoss: r—
- Wohnung B.101, 2% Zimmer, 68.9m? i
- Wohnung B.102, 3% Zimmer, 98.9m?

Dachgeschoss:
- Wohnung B.201, 4% Zimmer, 144.6m?
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Neuwingertstrasse

Haus A:
= S5 Untergeschoss:

FE - Technikraum 18.0m?

- Kellerraume 3x 11.2m?

- Waschraume 3x 9.7m?

. W F\ | I,
8 Tiefgarage:
BN BET VRS I ; Einstellplatze:

- PKW 10 Stk.

(davon Invaliden PP) 1 Stk.

- Motorrad 2 Stk.

- Fahrrader 14 Stk.

Haus B:
Untergeschoss:

- Technikraum 20.1m?

- Kellerraume 4x  8.9m?

— - Kellerraum 9.7m?

- Waschraume 5x  9.7m?
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Untergeschoss Haus A
Hauseingang von Neuwingertstrasse

Keller Wohnung A.001: 11.2m?

Keller Wohnung A.101: 11.2m? s X
Keller Wohnung A.201: 11.2m? &
Waschen Wohnung A.001: 9.7m? 3 o
Waschen Wohnung A.101: 9.7m?

Waschen Wohnung A.201: 9.7m? 0 1 3 5

Keller A.201 Keller A.101 Keller A.001
BF: 11.2m? BF: 11.2m? BF: 11.2m?
mech.Entl. mech.Entl. mech.Entl.

Treppenhaus
BF: 19.0m?

Korridor

BF: 9.9m?
mech.Entl.

Waschen A.201 | Waschen A.101 lf Waschen A.001 Heizung/Technik
BF: 9.7m? BF: 9.7m? BF: 9.7m? BF: 18.0m’
mech.Entl. mech.Entl. mech.Entl. mech.Entl.
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Wohnung A.001

4, Zimmerwohnung im Erdgeschoss

Nettowohnflache: 111.5m?
Keller im Untergeschoss: 11.2m?
Waschen im Untergeschoss: 9.7m?
Gartenflache: zur ausschliesslichen Benutzung ca. 233.7m?

(Nettowohnflache = Wohnungsflache inkl. Innenwande, exkl. Aussenwande)

W , I — , DW
J o
Zimmer 2 Zimmer 1
BF: 12.7m? BF: 12.4m?
FF: 2.0m? FF: 2.0m?

Du/WG Entrée | Wohnung A.001
BF.: 4.8m§ BF: 9.1m? ‘4‘/2Zimmer

FF: 0.8m +2.00 NWF: 111.5m?
glec]

Bad/WC |
BF: 4.8m22 ___ i
| FF: 0.8m ©
O §* . | Garten
. . i BF: 12.7m?
Zimmer 3 Wohnen/Essen/Kiiche +250
BF: 16.6m? BF:46.0m?
FF: 5.3m? FF:15.4m? ;
5
L ow
DW(:B
1}
T 5 L T )

Sitzplatz
BF: 49.3m?

ij
| +200
'EEEEENE

WOHNUNG A.001 8



Wohnung A.101

4, Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss

Nettowohnflache: 111.5m?
Keller im Untergeschoss: 11.2m?
Waschen im Untergeschoss: 9.7m?

(Nettowohnflache = Wohnungsflache inkl. Innenwande, exkl. Aussenwande)

DW ] ] . W
) e e "
Zimmer 2 Zimmer 1
BF: 12.7m? BF: 12.4m?
FF: 2.0m? FF: 2.0m?
| | <

Du/Wi Entrée Wohnung A.101 I

BF: 4.8m? BF: 9.1m2 ‘4‘/2Zimmer

FF: 0.8m? +4.80 NWF: 111.5m?

]

X

pllag] I ——

Bad/WC |
BF: 4.8m§ __ i
FF: 0.8m IO )
— ¥ O
+ + 4
Zimmer 3 Wohnen/Essen/Kiiche
BF: 16.6m? BF: 46.0m?
FF: 5.3m? FF: 15.4m? )
"
' ow
Dw'(%)
= T
on®
Balkon
BF: 16.9m?
+4.80

WOHNUNG A.101




Wohnung A.201

3%2 Zimmerwohnung im Dachgeschoss

Nettowohnfléche: 107.4m?
Keller im Untergeschoss: 11.2m?
Waschen im Untergeschoss: 9.7m?

(Nettowohnflache = Wohnungsflache inkl. Innenwande, exkl. Aussenwande)

Zimmer 1
BF: 11.7m?
FF: 2.0m?

Wohnung A.201

3% Zimmer
NWF: 107 4m?

Korridor

o 2
7 G FF: 1.0m?
+1.70

Wohnen/Essen/Kiiche
BF: 39.6m?
FF: 14.3m?

Zimmer 2
BF: 16.6m*
FF: 6.3m?

Terraszse

BF: 32.01 -
0 ,_
. L]

WOHNUNG A.201




Untergeschoss Haus B
Hauseingang Laufenerstrasse

Keller Wohnung B.001:  8.9m?
Keller Wohnung B.002: ~ 8.9m?
Keller Wohnung B.101:  8.9m?
Keller Wohnung B.102:  8.9m?
Keller Wohnung B.201:  9.7m?

Keller B.102 | Keller B.101 [ Keller B.002 § Keller B.001

BF: 8.9m? BF: 8.9m? BF: 8.9m?
mech.Entl. mech.Entl. mech.Entl.

Waschen Wohnung B.001:  9.7m?
Waschen Wohnung B.002:  9.7m?

Waschen Wohnung B.101:  9.7m?

Waschen Wohnung B.102:  9.7m?

Waschen Wohnung B.201:  9.7m? 3 >
0 1 2 5m
| T I

BF: 8.9m?
mech.Entl.

Treppenhaus

Al Al D

3 Korridor
@ BF: 24.8m?
mech.Entl.

]S
Waschen B.001 —
BF: 9.7m’
mech.Entl. i

Heizung/Technik
BF: 20.1m?

Waschen B.002 : mech Ent.
BF: 9.7m?
mech.Entl. =

ST e

PTovEm) ""'\

oyl &2
Waschen B.101 Keller B.201
BF: 9.7m’ BF: 9.7m?
mech.Entl. i i mech.Entl.

i / Wascrgen B.201

Waschen B.102 BF: am
BF: 9.7m? mech.=nt.
mech.Entl. —_— —

) I (1= ——

B @ g @y
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Wohnung B.001

2> Zimmerwohnung im Erdgeschoss

Nettowohnflache: 68.9m?
Keller im Untergeschoss: 8.9m?
Waschen im Untergeschoss: 9.7m?
Gartenflache: zur ausschliesslichen Benutzung ca. 55.8m?

(Nettowohnflache = Wohnungsflache inkl. Innenwande, exkl. Aussenwande)

‘ L5 ‘
h I
- N =
t HH‘H‘H Wohnung B.001 T
2% Zimmer

NWF: %sz |

Entrée Kiiche
X — BF: 9.0m? BF: 11.5m’
= —— —— T +-000 FF 0.0m?

© DWWC

— BF: 6.0m

mech.Entl.
— q
TR >
L3 + +

Wohnen/Essen
BF: 24.9m”
FF: 10.3m?

Zimmer 1
BF: 15.5m?

ey FF: 3.8m?
ow

ow

w

Sitzplatz
BF: 27.6m”
+-0.00

-

WOHNUNG B.001




Wohnung B.002

3%2 Zimmerwohnung im Erdgeschoss

Nettowohnflache: 98.9m?
Keller im Untergeschoss: 8.9m?
Waschen im Untergeschoss: 9.7m?
Gartenflache: zur ausschliesslichen Benutzung ca. 202.6m?

(Nettowohnflache = Wohnungsflache inkl. Innenwande, exkl. Aussenwande)

Ea[Ea|
Du/\Ng N
Zimmer 1 78 TG
BEA4.0m2 i3 Uil -
FF: 2.0m? | I
| Wohnung BJ002
Entree ‘3‘/;Zimmer g
i BF: 5.3m? NWF: 98.9m?
+-0.00 m
P T 5{ !5{ I
: Korridor
. BF: 57m? d/WC
Z|mm(3r2 F: 5.0m2 50 ol |
112, h.Entl. .
o g e i U —pg &
1] @)
- — — i
QO M
T 1
13 + +
Wohnen/Essen/Kiiche
BF; 45.2m’ ‘
FF:11.3me Q'nw
o
5
tTW
. [ |
Sitzplatz - o
BF: 26.1m? ’V

| +-0.00
! LTI &

WOHNUNG B.002




Wohnung B.101

2> Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss

Nettowohnflache: 68.9m?
Keller im Untergeschoss: 8.9m?
Waschen im Untergeschoss: 9.7m?

(Nettowohnflache = Wohnungsflache inkl. Innenwande, exkl. Aussenwande)

ow . . DW

t <> HH‘H‘H Wohnung B.101

2Y/» Zimmer
NWF: 68.9m
] v —
O O
- ' 7|\ b
@)
| 5T o b
Entrée Kiche — |( 9
N —— BF: 9.0m? BF: 11.6m’ b
ol O —_ T +2.80 FF: 0.0m?
| Du/WC
BF: 6.0m’

mech.Entl.

) QO 5
\8,' O Ol ' i
L3 + +

Wohnen/Essen
BF: 24.9m?

FF: 10.3m?

ow

Zimmer 1
BF: 15.5m?

& FF: 3.8m?
ow

w

Balkon

BF: 20.0m’
+2.80

WOHNUNG B.101




Wohnung B.102

3%2 Zimmerwohnung im 1. Obergeschoss

Nettowohnflache: 98.9m?
Keller im Untergeschoss: 8.9m?
Waschen im Untergeschoss: 9.7m?

(Nettowohnflache = Wohnungsflache inkl. Innenwande, exkl. Aussenwande)

ow .

. DW

Du/WC

A BF: 7.8m?
FF: 2.0m?
, Wohnung BJ102
Entreez ‘ 3% Zimmer g
BF: 5.3m NWF: 98.9m?

+2.80
: Korridor
BF: 5.7m? d/WC
Zimmer 2 EF: 50m?

D]
o o e . ' i \J e p—
= ©
| ~ .

SW-@:

Wohnen/Essen/Kliche
BF: 45.2m ‘
FF: 41.3m Cow

ow

™w

BF: 14.9m’

|

WOHNUNG B.102




Wohnung B.201

4’ Zimmerwohnung im Dachgeschoss

Nettowohnflache: 144.6m?
Keller im Untergeschoss: 9.7m?
Waschen im Untergeschoss: 9.7m?

(Nettowohnflache = Wohnungsflache inkl. Innenwande, exkl. Aussenwande)

bw

oy

o

N

y o
D «
Zimmer 1 © Bad/WC g Abstell. S,é
BF: 14.6m? BF: 6.0m’ BF: 3.3m? £ g‘:’
i FF: 2.0m? FF: 0.9m? o Nw
=3z

Ll
: Korridor EFnH?mez
BF: 9.6m’ FF: 1.2m?

+5.70

Zimmer 2 i
BF: 12.1m?

FF: 2.0m? ) __ H—H_HHT

Du/WC .
BF: 6.8m i Wohnen/Essen/Kiiche
FF: 0.9m? BF: 51.2m?

FF: 14.0m?

Zimmer 3
BF: 18.3m?
FF: 5.3m?

ow

BF: 64.9m?

Terrasse '
+5.70 L

WOHNUNG B.201




Haus B

Korridor Zimmer 1

Zimmer 3

Wohnen/Essen/Kiiche Korridor DuwwC il
I +280
Laufener-
strasse Wohnen/Essen/Kiiche Korridor DwwC
|l +:0,00
—- - R - L 2 5
Korridor Keller B.002

QUERSCHNITT




Haus A

+10.80
»
Wohnen Korridor Zimmer 1 l
+170
-
i Neuwingert-
strasse
Wohnen/Essen Entrée Zimmer 1 l
+4.80
>
Wohnen/Essen Entrée Zimmer 1
+2.00
£
R ‘ - ‘ R R - R - ~ - ~ - ~ 0,00 = 396 50m i M.
Waschen A.001 Korridor Keller A.001

Tiefgarage

-2.00
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Ausfiihrung

s T @ - Flachen: Kunstharz beschichtet
- Kanten: Dickkante
- Farben: Decor aus Kollektion
- Schubladen: TANDEM-BOX, Seidenweiss, Blumotion
N o . - Sockel: KH-Edelstahlimitation, zurlickgesetzt
- Arbeitsflache: Naturstein Black Sao Marcos 20mm, poliert
- Griffe: M313-ED, BA 128mm, Edelstahloptik
A 5
Ansicht 1 .S
— £ Apparate
S e = 3 8 - Kiihischrank: V-ZUG Prestige, vollintegriert
a - Steamer: V-ZUG Combair-Steam SE, ChromeClass
¢ yoIsuy & - Splilbecken: Unterbau-Becken SUTER SIS 50U, Edelstahl matt
Umluft ~ € - Mischer: ARWA Twin, Chrom, Zugauslauf
Granitsteg 50mm 5 - Geschirrspliler: V-ZUG Adora 60 S, vollintegriert
T = o T e - Kochfeld: V-ZUG GK47TIMSZ, Induktion, flachenbiindig
|‘_| @ 3 - Abzugshaube: V-ZUG Inselhaube DI-E9, ChromeClass
SR . + =k
L N 1 1 1
PaN
Ansicht 4
keine Schiirze
& & ° r
|
4 ——— 4 o
nach m/?«cs'
— & Z 4 |5 = — /ﬁ"’s"a"m":"“ %
Kombi—Backofen Y m Fld.
¥ — — lyARv] b 8 %; -_— -_
- VoV sl 3
E | il | \/\\ /\\\ i | gf | g | il |
£ L i ALY L 13N i|le L it ]
=] \
Ansicht 1 Ansicht 3
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—
Umluft Ausfiihrung

[E======x=| ========| - Flachen:
Kunstharz beschichtet

- Kanten:

L—J kein Tropfteil . . Dickkante
& - Farben:

L 1 - 1 |
= Decor aus Kollektion
I - Schubladen:
Pa TANDEM-BOX, Seidenweiss, Blumotion
Ansicht 1 - Sockel:
KH-Edelstahlimitation, zurlickgesetzt
- Arbeitsflache:
Naturstein Black S&o Marcos 20mm, poliert
£ iddisuy - Griffe:
v M313-ED, BA 128mm, Edelstahloptik

Abdeckung frontbilindig (Oberstand co. 3mm)
Sockelrlicksprung 50mm

Apparate
- Kiihlschrank:

V-ZUG Prestige, vollintegriert
- Steamer:

V-ZUG Combair-Steam SE, ChromeClass
- Splilbecken:
L L e L _. Unterbau-Becken SUTER SIS 50U, Edelstahl matt
- Mischer:
i ARWA Twin, Chrom, Zugauslauf

Pa - Geschirrspiiler:

Ansicht 4 V-ZUG Adora 60 S, vollintegriert
- Kochfeld:

V-ZUG GK47TIMSZ, Induktion, flachenbiindig
- Abzugshaube:

V-ZUG Einbaudunstabzug DF-SG6, ChromeClass

d

e
ks
I_
_|
o
|

baus. Garderobe

keine Schiirze

B ] B B B B

TIP_ON

oS

7 7 2 7 2 7 2

Rilckwand
ESG-Weissglas, glanz
nach RAL/NCS

—7&{%%%%%%

Kiihlschrank

Ansicht 1




Umluft
= || === === @ Ausfiihrung _
- Flachen: Kunstharz beschichtet
- Kanten: Dickkante
. : r. B - Farben: Decor aus Kollektion
o 5 o IR - Schubladen: TANDEM-BOX, Seidenweiss, Blumotion
= - Sockel: KH-Edelstahlimitation, zurlickgesetzt
Grantstoss/ i - Arbeitsflache: Naturstein Black Sdo Marcos 20mm, poliert
A - Griffe: M313-ED, BA 128mm, Edelstahloptik
Ansicht 1 2
Abdeckung frontblindig (Uberstand ca. 3mm) I_ 4 é Apparate
Sockelriicksprung S0mm - olls - Kiihlschrank: V-ZUG Prestige, vollintegriert
2 g - Steamer: V-ZUG Combair-Steam SE, ChromeClass
%D H - Spiilbecken: Unterbau-Becken SUTER SIS 50U, Edelstahl matt
. £ - Mischer: KWC DOMO Hebelmischer, Chromeline
L 4 M - Geschirrspliler: V-ZUG Adora 60 S, vollintegriert
3 5 - Kochfeld: V-ZUG GK47TIMSZ, Induktion, flachenbiindig
g s - Abzugshaube: V-ZUG Einbaudunstabzug DF-SG6, ChromeClass
| Ml H
keine Schiirze
TIP_ON }
° 2 4 7 4 7 2 2/
E‘E‘é,kjww:“i%}‘fjg glonz Granitsims 20mnp| derade vorstehend
[F
:ﬂ — B a 7 7 7 A 7 7

— — — — | fo — —

B8 — B — — — — ks — —_—

Tablor bis
in Blindecke

Geschirrspiller

Kiihischrank

Ansicht 1 Ansicht 2

23 KUCHE B.001/B.10




@ T Ausfiihrung
- Flachen: Kunstharz beschichtet
- Kanten: Dickkante
- Farben: Decor aus Kollektion
L L - Schubladen: TANDEM-BOX, Seidenweiss, Blumotion
1 - Sockel: KH-Edelstahlimitation, zurlickgesetzt
- Arbeitsflache: Naturstein Black Sao Marcos 20mm, poliert
. Anﬁ ) - Griffe: M313-ED, BA 128mm, Edelstahloptik
§ e B o Sn) Apparate
3 - Kiihlschrank: V-ZUG Prestige, vollintegriert
8 £ @“V - Steamer: V-ZUG Combair-Steam SE, ChromeClass
il £ Umnluft - Spiilbecken: Unterbau-Becken SUTER SIS 50U, Edelstahl matt
Q Gronitsteg Somm - Mischer: ARWA Twin, Chrom, Zugauslauf
B B T 1 T - Geschirrspller: V-ZUG Adora 60 S, vollintegriert
£ r i . - Kochfeld: V-ZUG GK47TIMSZ, Induktion, flachenbiindig
5 kein Tropiteil | |_ | - Abzugshaube: V-ZUG Inselhaube DI-E9, ChromeClass
|| IF =+ o I, R 2 3
L I I il I |
PaN
Ansicht 4
keine Schiirze
-f B B B B r T
8 1700
D —
5 AN A
] roon maLGS
] e N
|| /ﬂ % % ﬂ —_ % AN B
: g x
\VARV) — — H — I 2 8 —
VoV £ 4 55
AN | ! 1 it |3 & || !
[E======x] \

HE B.002/B.102/B.201




Verkaufsdaten:

Reservation:

Bauherrschaft:

Planung / Bauleitung:

Verkauf:

Internet;

Voraussichtlicher Baubeginn:  Sommer 2020
Der Verkaufspreis versteht sich als Festpreis
Ausbau gemass Baubeschrieb.

Unterzeichnung des Reservationsvertrages
sowie Einzahlung von Reservationsdepot
CHF 30'000.00

Baugesellschaft "Hirzig"

m SEmeac
Séhne AG
Karl Erb Sanitér-
Haustechnik AG
Postfach 8474 Dinhard
Telefon 052 320 82 30

www.erb-san.ch

Blatter AG )(

Bauunternehmung

Wespi Partner Architekten GmbH

VWEDFI
PARTNER

ARCHITEKTEN

Wespi Partner Architekten GmbH
Herr Marco Wespi

Zlirichstrasse 65

8413 Neftenbach

Tel. 052 305 01 50
info@wespi-partner.ch
www.wespi-partner.ch

www.hirzig-dachsen.ch

INFORMATION



WOHNEN AM HIRZIG 8447 DACHSEN

BAUBESCHRIEB vom 06.11.2019

8 EIGENTUMSWOHNUNGEN

Allgemeine Vorbestimmungen:

Die Ausfuihrung erfolgt nach den 6rtlichen Vorschriften der Baupolizei, Feuerpolizei, des
Kantonalen Bauinspektorates und anderen Amtsstellen sowie der Baubewilligung und den
einschlagigen SIA-Normen, insbesondere der SIA-Norm 118 ,Allgemeine Bedingungen fur
Bauarbeiten®.

Die Dimensionierung der Wande, Decken, Stiitzen und anderer Konstruktionen entspricht in
thermischer, akustischer und statischer Hinsicht den einschlagigen SIA-Normen.

Schallschutz im Wohnungsbau, die erhéhten Anforderungen werden angestrebt.

Fur die Bemessung der Grenzwerte fur Luftschall- und Trittschall-Isolationen sind die Auflagen
der SIA 181 ,Schallschutz im Hochbau“ zugrunde gelegt.

Es gelten folgende Belastungsnormen: Nutzlast Wohnraume 200kg/m2.

Fur die Bemessung der Warmedammungen sind die Auflagen der Warmedammvorschriften der
Baudirektion des Kantons Zirich, sowie die SIA-Norm 380/1 , Thermische Energie im Hochbau*
zugrunde gelegt.

Die Ausfiihrungsplane Mst. 1:50 der Verkauferin gehen diesem Baubeschrieb vor.
Samtliche Masse sind ca. Masse.
Fur die Masse und Raumflachengréssen gelten ausschliesslich die Ausfliihrungsplane Mst. 1:50.

Installationsleitungen fur Elektro, Heizung, Liftung und Sanitar werden durch die Verkauferin
festgelegt. Leitungen an Wanden und Decken von KellerrAumen, Basterraumen, Weinkellern,
Wohnungszugéangen und Garagenabstellplatzen missen von den Kaufern akzeptiert werden.

Wo Fabrikate nicht fixiert sind, werden bewahrte Produkte verwendet.

Allfallige aus statischen oder anderen Griinden erforderliche Aenderungen (Standort von
Heizung, Wasserverteilung, Elektroverteilung etc.) aufgrund der Detailplanung bleiben
ausdricklich vorbehalten.

Kleine Materialabweichungen oder gestalterische Abweichungen gegentiber den Projektplanen
und des Baubeschriebes, welche die Qualitat des Ausbaues nicht beeintrachtigen, bleiben
vorbehalten.

Die Entscheidung diesbeziiglich liegt alleine bei der Verkauferin.

Die gesamte dussere Form-, Material-, Farb- und Umgebungsgestaltung erfolgt durch die
Verkauferin, ebenso die Standortbestimmung von Briefkasten und Container.

Die Zugangswege werden im Zuge der Bauausfiihrung den 6rtlichen und topographischen
Verhéltnissen angepasst.

Die Positionen der Liftungsschéchte und Kanaldeckel werden geméss den ortlichen
Bestimmungen und Bewilligungen festgelegt und platziert. Allfallige Liftungsschéachte und
Kanaldeckel in Grundstiicken und Sitzplatzen missen vom Kéaufer akzeptiert werden.

Allfallige Ruckvergutungen, Rabatte und Skonti werden der Verk&uferin gutgeschrieben.

Die notariellen Ueberschreibungsgebiihren vom gesamten Kaufpreises werden zu gleichen
Teilen vom Ké&ufer und Verkaufer ibernommen.

Aenderungswiinsche:
Aenderungen, aufgrund besonderer Wiinsche der Kauferschaft, sind nur mit schriftlicher
Vereinbarung maoglich.



Auf allen Mehrpreisen wird von der Verkauferin insgesamt 12,0% aufgerechnet (fir erhdhte
Anschlussgebtihren ca. 4,0% und fur Bearbeitungsgebiihren ca. 8,0%).

Vor Inangriffnahme von Kundenwiinschen sind die Mehrkosten zu genehmigen.

Mehr-und Minderkosten werden mit dem Kaufpreis am Antrittstag verrechnet.

Aus technischen Grinden kdnnen acht Wochen vor Bezugsbereitschaft keine
Aenderungswiinsche mehr beriicksichtigt und vereinbart werden.

Méangel/Garantien:

Kein Werk kann vollig mangelfrei erstellt werden.

Fur Mangel und Garantien geniessen Sie als Kaufer den Schutz des Schweizerischen
Obligationenrechts (OR) und der entsprechenden Normen des Schweizerischen Architekten-
und Ingenieurvereins (SIA 118).

Die Rugefrist fur Mangel betragt 2 Jahre nach erfolgter Abnahme, die Garantiezeit fir verdeckte
Méangel betragt weitere 3 Jahre, insgesamt also 5 Jahre.

Méangel werden gemeinsam mit der Bauleitung bei der Uebergabe und vor Ablauf der 2
Jahresfrist aufgenommen und innert vereinbarter, nitzlicher Frist behoben, wobei auf die
Gesamtuberbauung Rucksicht genommen wird (mehrere, ahnliche Mangel werden
zusammengefasst).

Als Mangel gelten:

Nicht gebrauchstaugliche oder nur teilweise gebrauchstaugliche Bauteile oder Einbauten.
Starke und unzulassige Ueberschreitungen der Ebenheit von Belagen, wobei die jeweiligen SIA-
Normen die Kriterien festlegen.

Bauausfiihrungen welche nicht nach dem heutigen Stand der Technik ertstellt worden sind und
Ueberschreitungen der zulassigen Bautoleranzen/Masstoleranzen gemass SIA-Normen.

Nicht als Mangel gelten und sind ausdriicklich von Ersatz und Sanierung wegbedungen:
Schwindrisse bis 0,8mm Breite in Beton- und Mauerwerksflachen.

Risse und dergleichen in den sichtbaren Holztrégern und Holzverkleidungen.

Schwindrisse bei Materialwechsel (zB. Holz-Verputz, Stein-Verputz, Kunststoff-Verputz).
Kosmetische Beanstandungen auf ausschliesslich handwerklich bearbeiteten Flachen, wie
unregelmassig aufgebrachter Putz, Malerflachen, Fugen in Gips etc..

Samtliche Kittfugen ab Ingebrauchnahme der Wohnung.

Leichte, kosmetische Mangel an Bauteilen (z.B. Farbunterschiede auf Betonoberflachen und
Kalksandsteinoberflachen).

Jeglicher Ersatz von zerbrechlichen Bauteilen, wie Fensterscheiben, Sanitarapparate, Schalter
und Beleuchtungskorper, soweit Schaden nicht ausdriicklich als Spannungsrisse nachgewiesen
werden kdnnen.

Méngel aus Eigenleistungen und Eigenlieferungen des Bestellers.

Schwergangige Fenster und Tiren kurz nach Bezug der Wohnung, Dichtungen sind noch nicht
gesetzt.

Schwergangige Schldsser, Storen oder Sonnenstoren (Schmierung).

Geringfiligige Terrainsenkungen im Bereich von Auffullungen und deren Folgearbeiten
(Gartensitzplatze, Wege etc.).

Pflanzenersatzlieferungen, deren Unterhalt wahrend der Garantiezeit vom Besteller nicht dem
ausfuhrenden Gartner in Auftrag gegeben wurde.

Verkauf:

Wespi Partner Architekten GmbH, Zirichstrasse 65, 8413 NeftenbachTel. 052 305 01 50
Herr Marco Wespi

info@wespi-partner.ch

www.wespi-partner.ch

www.hirzig-dachsen.ch




0 GRUNDSTUCK

060

ERSCHLIESSUNG

Werkleitungen
Werkleitungen fir Wasser, Abwasser, Elektrisch, TV, Telefon usw..

1 VORBEREITUNGSARBEITEN

101 BESTANDESAUFNAHME
Aufnahmen
Hoéhenaufnahmen des bestehenden Baugelandes.
111 RODUNG
Rodung
Roden und entfernen von vorhandenen Pflanzen und Baume.
130 GEMEINSAME BAUSTELLENEINRICHTUNG
Baustelleninstallation
Abschrankungen sofern notwendig.
Notwendige Zufahrten und Umschlagplatze.
Provisorische Installationen fiir Kanalisationen und Elektro, Bauwasser,
Baustrom und Telefon.
150 ANPASSUNG AN BESTEHENDE LEITUNGEN
Werkleitungen
Erstellen sdmtlicher Werkleitungen fir Wasser, Strom, Telefon, TV.
Kanalisation
Kanalisationsleitungen innerhalb des Grundstlickes.
176 WASSERHALTUNG
Absenkungen
Absenken von Hang-oder Grundwasser wahrend der Bauzeit, nur sofern notwendig.
2 GEBAUDE

201.1 AUSHUB

211

Humusabtrag
Maschineller Humusabtrag im Bereiche der Gebaude, 20 - 30 cm tief, Deponie auf

Baustelle oder Unternehmer.

Aushub

Maschineller Aushub fir die Baugruben, Deponie auf der Baustelle oder Auflad auf
Transportmittel und Deponie Unternehmer.

Hinterfillen

Maschinelles Hinterfiillen von Baugrubenkeil entlang den Untergeschosswéanden mit
Aushubmaterial ab Deponie auf der Baustelle, inkl. Verdichten.

Bdschungssicherungen

Nagelwande oder Ruhlwénde zur Béschungssicherung geméass Angaben Bauingenieur
und sofern vom Baugrund notwendig.

BAUMEISTERARBEITEN

Streifenfundamente

mit Magerbetonsohle und Beton. Armierung, Betonqualitat und Masse gemass Angaben
Ingenieur.

Fundamentplatten

mit Magerbetonsohle und Beton. Armierung, Betonqualitat und Masse gemass Angaben
Ingenieur. Ausfiihrung beim Untergeschossboden.

Tiefgaragenboden

Mit Magerbetonsohle und Beton. Armierung, Betonqualitdt und Masse gemass Angaben
Ingenieur. Tiefgaragenboden mit minimalem Gefalle.




Geschossdecken

Decke Uber Untergeschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss in Beton. Armierung,
Betonqualitat und Masse gemass Angaben Ingenieur. Schalung Typ 2.
Geschossdecke Garagen

Decke Uber Garage in Beton. Armierung, Betonqualitat und Masse geméass Angaben
Ingenieur. Schalung Typ 2.

Umfassungswénde UG und Garagen

unter Terrain in Beton, armiert, Betonqualitdt und Masse geméss Angaben Ingenieur,
Schalung Typ 2.

Umfassungswénde EG, OG

In Backstein 15-17.5 cm stark.

Zwischenwénde im UG

In Kalksandstein 12-15 cm stark oder Inside Backstein glatt gestrichen.
Zwischenwande im EG,0G

In Backstein 12-15 cm stark.

Wohnungstrennwénde im UG bis OG

In Beton oder Backstein.

Vordach bei Hauseingang

Vordach in Sichtbeton. Armierung, Betonqualitdt und Masse gemass Angaben Ingenieur.
Schalung Typ 4.

Weisse Wanne

Weisse Wanne fiir Fundamentplatte und Wande UG, Ausfuhrung Dichtigkeitsklasse 2
gemass Systemanbieterfirma (zB. Permatec, Sika). Nur sofern vom Untergrund
notwendig.

Lichtschachte

Lichtschachte in vorfabriziertem Beton. Grosse: gemass Planen, inkl. Gitterrost
verzinkt.

- Ort und Anzahl gemass Planen.

Uberziige

Zementuberziige 3 cm stark, Ausfiihrung bei:

Treppenhaus, Kellerraume, Waschen, Heizung.

Hartbetoniberzige

Hartbetoniberziige 3 cm stark, Ausfiihrung bei:

Tiefgarage.

211.1 GERUSTE

Aussengerust
Fassadengeriist geméass den Vorgaben SUVA.

212.2 TREPPENELEMENTE AUS BETON

214

Treppenelemente
Vorfabrizierte Treppenelemente aus Beton oder Ortbeton, gem. Angaben Ingenieur.

MONTAGEBAU IN HOLZ

Dachrandabschluss

Holzunterkonstruktion direkt auf Betondecke geschraubt, zur Aufnahme der
Blechabschlisse.

Aussenwéande DG

LIGNOTREND-Wandelemente, Starke ca. 110mm, als geschosshohe Elemente zwischen
Holzschwellen und Rahm montiert. Innenseitig mit Gipsplatten beplankt.

Innenwande DG

LIGNOTREND-Wandelemente, Starke ca. 110mm, als geschosshohe Elemente zwischen
Holzschwellen und Rahm montiert. Beidseitig mit Gipsplatten beplankt.

Geschossdecken uber DG

Vollholz-Deckenelemente, Starke ca. 200mm, Deckenuntersicht roh. Untersicht wird mit
Gipsplatte beplankt.

221.1 FENSTER

IV-Fenster

In Holz-Metall. Dreifach-Glasscheiben, U-Wert gemass Warmedammnachweis, Klarglas,
mit umlaufenden Gummidichtungen.

Hebeschiebefenster, Fenster und Fenstertliren, Grosse und Anzahl gemass den



Fassadenpléanen.

In Kunststoff-Metall, Ausfiihrung bei Nasszellen mit Fenster.
Verglasung gemass SIGAB-Empfehlungen.

Fensterbeschlage

pro Zimmer 1 Fligel mit Einhanddrehkippbeschlagen, Griffe CNS.
Abschliessbare Griffe als Option mdglich.

221.5 AUSSENTUREN

Hauseingangstire

Hauseingangstire in Metall glatt mit Vierpunktverschluss, warmegedammte Sandwich-
konstruktion, mit Glasfullungen, mit Turschliesser und elektrischem Turoffner, mit
umlaufender Gummidichtungen, Sicherheitslangschild, Chromstahlrelinggriff.

221.6 GARAGENTORE
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Garagentor
Kipptor, Metallrahmen verzinkt, inkl. Holzfullungen, elektrisch Giber Handsender betrieben,

Luftungsoffnungen mit verzinktem Gitter, Schlisselschalter.

SPENGLERARBEITEN
Spenglerarbeiten in Uginox-FE
Flachdacheinfassungen, Kronenabdeckungen, Einlaufbleche, Brustbleche etc..

224.1 FLACHDACH/TERRASSEN

Flachdacheindeckung auf Hauptdach

mit Dampfsperre, Wassersperrschicht 2-lagig GV3+EP3, Warmedammung geméass den
Vorschriften, Anschlisse an Winkelbleche, Dilatationen, Flachdachwassereinlaufe,
extensive Begriinung.

Flachdacheindeckung auf Terrassen

mit Dampfsperre, Wassersperrschicht 2-lagig GV3+EP3, Warmedammung geméass den
Vorschriften, Anschlisse an Winkelbleche, Dilatationen, Flachdachwassereinlaufe,
Zementplatten ca. 50x50cm in Splitt direkt auf Unterkonstruktion verlegt.
Flachdacheindeckung auf Balkonen

mit Wassersperrschicht 2-lagig GV3+EP3, Anschliisse an Winkelbleche, Dilatationen,
Flachdachwassereinlaufe, Zementplatten ca. 50x50cm in Splitt direkt auf
Unterkonstruktion verlegt.

Flachdacheindeckung auf Garagendecke

mit Dampfsperre, Wassersperrschicht 2-lagig GV3+EP3, Anschlisse an Winkelbleche,
Dilatationen, Flachdachwassereinldufe, Schutzschicht.

Abdichtung hinter Bauwerk

Bei hinterfulltem Wohnbereich werden Betonwéande mit Dachpappe vollflachig verklebt,
nur sofern notwendig und in Absprache mit Ausfihrung Weisse Wanne.

226.2 AUSSEN-WAERMEDAEMMUNG
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Hauptfassaden
Aussenwarmedammung mit mineralischen Dammplatten, Warmedammstarke gemass

den Vorschriften, verputzt, Abrieb 2,0mm, inkl. Gewebeverstarkung und
Grundieranstrich, inkl. zweimaliger Schlussanstrich mit Algizid- und
Fungizidausristung.

Die Fassaden werden, wenn notwendig, nach Beendigung der Umgebungsarbeiten mit
Wasser gereinigt. Leichte Verfarbungen im bodennahen Bereich durch Humussaure
kénnen nicht ausgeschlossen werden und sind zu akzeptieren.

SONNENSCHUTZ

Rafflamellen

Aluminiumrafflamellen aluminiumfarbig. Filhrungsschienen mit PVC-Einlage. Bedienung
elektrisch. Bei allen Fenstern im EG, OG und DG, ausser Treppenhaus.

Stoffmarkisen (Sonnenstoren)

Stoffmarkisen Grosse ca. 600cm (Breite) und ca. 300cm (Auskragung), Stoff geméss
Kollektion Unternehmer, ohne Volant, direkt an Dach- resp. Balkonuntersicht befestigt,
Bedienung manuell, Stk.1 pro Wohnung.
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233

ELEKTOANLAGEN

Installation

Hausanschluss in der Tiefgarage. 1 Hauszéhler.
Sicherungsunterverteilung in den Wohnungen.

AP Leitungsmontage im Untergeschoss und Garage.

UP Leitungsmontage Erd-, Ober- und Dachgeschoss.
Aussen-Beleuchtung bei Zugangsweg, Sitzplatz, Balkon und Terrasse.
Zuleitung ab Kasten zum Sicherungstableau. Elektroinstallation zu den
Verbraucherstellen gefihrt. Fundamenterdung.

Fl-Schalter gem. den ortlichen Vorschriften, SEV abgenommen.
Schalter und Steckdosen

Licht-Druckschalter, teilweise mit einer Steckdose kombiniert.
Steckdosen 220 Volt 3-fach

2 Stk. in Kiiche an Ruckwéanden

2 Stk. je in den Zimmern

2 Stk. in Wohnzimmer, jeweils eine Steckdose Uber Licht-Drucktaste geschaltet
1 Stk. in Essplatz

1 Stk. Keller

1 Stk. Waschen

1 Stk. Sitzplatz EG aussen

1 Stk. Balkon aussen

1 Stk. Terrassen aussen

1 Stk. pro 2 Tiefgaragenplatze

inkl. je ein Anschluss:

1 Stk. Backofen

1 Stk. Khlschrank

1 Stk. Dampfabzug

1 Stk. Geschirrwaschautomat

1 Stk. Rechaud

1 Stk. Waschmaschine

1 Stk. Tumbler

Heizungsanschluss

Anschluss von Heizung, Umwalzpumpen, Fihlersystem.
Sonnerieanlage

mit Gong im Bereich der Wohnungseingangstiren. Normale Gegensprechanlage.
Alle Elektroinstallationen gemass separaten Grundrissplanen.
Tiefgarage

ab Zahlerkasten. Allgemeine Beleuchtung mit Bewegungsmelder.
Ventilationen

Kellerraume und Waschen mechanisch beliftet mittels Deckenventilatior.
Tiefgarage gemass Vorschriften, mechanisch oder natirlich beltftet.

LEUCHTEN / LAMPEN

Deckenspots

LED-Deckenspots gemass Auswabhl,

Wohnungen A.001 und A.101, 10 Spots pro Wohnung

Wohnungen A.201, 12 Spots

Wohnungen B.001 und B.101, 6 Spots pro Wohnung

Wohnungen B.002 und B.102, 10 Spots pro Wohnung

Wohnungen B.201, 14 Spots

Die restlichen Lampenlieferungen und Lampenmontagen sind Sache des Kaufers.
Rundleuchten

Aussenwand bei Hauseingang, Sitzplatz, Balkon und Terrasse.
Treppenhausbeleuchtung

Mit Deckenleuchten.

FL-Leuchten

Tiefgarage, Kellerdecken, Typ ohne Abdeckung direkt an Decke

montiert.

Aussenleuchten:

gemass Umgebungsplan und Massgaben der Gemeinde, Poller-Leuchten.




236 ALLGEMEINE SCHWACHSTROMANLAGE
Universelle Kommunikationsverkabelung
Telefon-, Internet- und TV-Anlage wird durch ein Multimedia-Netzwerk gewdahrleistet.
1 Stk. in Wohnzimmer (1x Koax/2xK5e UTP)
1 Stk. in Elternschlafzimmer (1x Koax/2xK5e UTP)
1 Stk. Leerrohranschlusse in allen anderen Schlafzimmern
Sternférmige Erschliessung ab Verteiler mit gemeinsamen Rohr M25 auf die Dosen
UKV/TV. Endausbau mit 2 TV- und 2 UGV-Dosen, 2-fach RJ45.
Alle Kommunikationsverkabelungen gemass separaten Grundrissplanen.

240 HEIZUNGSANLAGE
Warmepumpenheizung
Warmepumpenheizstation mit Erdsonden (sofern genehmigt).
Aussentemperatursteuerung mit Fihler.
EG, OG und DG mit Bodenheizung mit Rohrregister in Kunststoff.
Raumtemperaturen gemass SIA-Vorschrift.
Brauchwasser
Zentrale Warmwasseraufbereitung mit Beistellwassererwarmer zu
Warmepumen-Heizsystem und Solaranlagen.

250 SANITARE ANLAGEN
Ablaufleitungen
ab OK Fundamentplatte bis zu allen nachfolgenden Apparaten erstellt.
Kaltwasserleitungen
Chromstahl/Kunststoff, Wasseruhr, Druckreduzierventil, ab der Kellerverteilung mit
Kunststoff-Doppelrohren zu allen Apparaten gefihrt.
Aussenwasserzapfstelle bei Sitzplatz EG und Terrassen DG.
Warmwasserleitungen
vom Wassererwdrmer mittels Solarunterstiitzung zu allen mit Kunststoff-Doppelrohren
geflhrt, Ventile und Armaturen.
Entkalkungsanlage
Ist nicht vorgesehen. Passstlickvorbereitung fiir nachtraglichen Einbau.
Apparate und Garnituren
gemass detailierter Sanitarapparateliste.
Apparatebudget brutto fir Wohnungen A.001 und A.101 = Fr.14'000.00 inkl. Mwst.
Apparatebudget brutto fir Wohnung A.201 = Fr.16'000.00 inkl. Mwst.
Apparatebudget brutto fir Wohnungen B.001 und B.101 = Fr.9°‘000.00 inkl. Mwst.
Apparatebudget brutto fir Wohnungen B.002 und B.102 = Fr.14'000.00 inkl. Mwst.
Apparatebudget brutto fir Wohnung B.201 = Fr.16'000.00 inkl. Mwst.
(Die Apparatebudgets kénnen nicht ausgeldst werden).
Glastrennwénde bei Duschen
Duschentrennwand-Budget pro Dusche = Fr.2°‘000.00 inkl. Mwst.
(Die Glastrennwandbudgets kénnen nicht ausgeldst werden).
Waschmaschine/Tumbler
Waschmaschine V-Zug Adora V2000
Tumbler V-Zug Adora V2000
Als Turmorganisation vorgesehen.

255 DAMMUNGEN ISOLATIONEN
Isolation
- Kalt- und Warmwasserleitungen mit PIR-Schalen.
- offene Verteilleitungen der Heizung mit PIR-Schalen.

258 KUCHENEINRICHTUNG
Einbaukiche gemass individueller Auslese bei definiertem Unternehmer
Kuchenmaterialien:
Schweizer Qualitatskiichen, Unternehmer wird durch Verkauferin bestimmt.
Fur die Ausfiihrung und Apparate (V-Zug) sind die Plane und Beschriebe des
Kichenlieferanten massgebend.
Kichenausfiihrung geméss den Detailplanen und Beschrieb.




Kichenbudget:

Wohnungen A.001 und A.101 = Fr.30'000.00 inkl. Mwst. Brutto
Wohnung A.201 = Fr.38'000.00 inkl. Mwst. Brutto

Wohnungen B.001 und B.101 = Fr.22'000.00 inkl. Mwst. Brutto
Wohnungen B.002 und B.102 = Fr.30'000.00 inkl. Mwst. Brutto
Wohnung B.201 = Fr.38'000.00 inkl. Mwst. Brutto

(Die Kuchenbudgets kénnen nicht ausgeldst werden).

261 AUFZUGE
Lift
Personenlift vom Tiefgarage bis Dachgeschoss, rollstuhlgangig.
Schlisselsperre fur DG-Zugang.

271 GIPSERARBEITEN
Wande
Grundputz direkt auf Innenwande aufgetragen, Abrieb 1,5mm zum streichen auf
Grundputz, Ausfuhrung bei allen Innenwénden im EG, OG, DG und Treppenhaus.
Decken:
Decken mit Haftgrund und Weissputzausglattung zum streichen, Ausfiihrung bei allen
Decken im EG, OG, DG und Treppenhaus.
(Unebenheiten, welche im Streiflicht und bei indirekter Belichtung Schattenwirfe bilden,
sind nicht ausgeschlossen. Weissputzdecken sind nicht streiflichtfrei.)

272.1 METALLBAUFERTIGTEILE
Brief- / Milchkasten
Sammelanlage, Standort geméass Vorgaben PTT.

Tiefgarage
Feuerléscher geméass den Vorschriften.

272.2 ALLGEMEINE METALLBAUARBEITEN
Treppenhaus
Handlauf rund in Chromstahl, geméass den SIA-Empfehlungen, direkt an Zwischenwand
befestigt.
Aussengelénder Balkone, Terrassen
Flachstakettengelander einbrennlackiert, ohne Handlauf, direkt an Betonstirne befestigt.
Aussengelander franzdsische Balkone
Flachstakettengelander einbrennlackiert, ohne Handlauf, direkt an Leibungen befestigt.
Aussengeléander Garageneinfahrt, Besucherparkplétze und Sitzplatzabschluss
Flachstakettengelander verzinkt, inkl. Handlauf CNS rund bei Garageneinfahrt.
Gelander gemass den SIA-Empfehlungen.

273.0 INNENTUREN
Wohnungseingangstiiren
Turblatt EI30, kunstharzbelegt weiss, Giberfalzt, Metallzarge zum streichen, Tirdriicker
und Sicherheitsschild, Spion, Anzahl und Griosse gem. Planen.
Tiefgaragentiren
Turblatt EI30, kunstharzbelegt weiss, Uiberfalzt, Metallzarge zum streichen, Turdriicker
und Sicherheitsschild, Turschliesser, Anzahl und Grésse gem. Planen.
Innentiren
Zu allen Raumen im Unter-, Erd-, Ober- und Dachgeschoss, halbschweres
Roéhrenspanblatt, kunstharzbelegt nach Auswabhl, Uberfélzt, Metallzarge zum streichen,
Turdricker und Rosette, Anzahl und Grésse gem. Planen.

273.3 SCHREINERARBEITEN
Fenstersimsen/Bristungsabdeckungen
MDF lackiert.
Garderobe
Garderobe MDF lackiert, raumhohe geschlossene Konstruktion,
mehrteilig mit Putz-, Tablar- und Kleiderstangenteil.
Garderobenbudget:
Wohnungen A.001 und A.101 = Fr.2'000.00 Brutto inkl. Mwst. pro Wohnung
Wohnung A.201 = Fr.4'000.00 Brutto inkl. Mwst.




Wohnungen B.001 und B.101 = Fr.2'000.00 Brutto inkl. Mwst. pro Wohnung
Wohnungen B.002 und B.102 = Fr.2‘000.00 Brutto inkl. Mwst. pro Wohnung

Wohnung B.201 = Fr.4‘000.00 Brutto inkl. Mwst.

(Die Garderobenbudgets kdnnen nicht ausgeldst werden).

Einbauchrénke

Als Option méglich.

Vorhangschienen

Vorhangschienenprofil 2-schienig, Metall weiss direkt an Decke montiert, seitlich mit ca.
20cm Ueberstand, Ausfihrung bei allen Fenster/Fenstertiren in Wohn- und
Schlafraumen.

275 SCHLIESSANLAGE
Schliessanlage
Sicherheitsschliessanlage Kaba-Star gemass Schliessplan, fir Hauseingangstiren,
Aussentiren, Tiefgaragentiren, Wohnungstiren, Briefkasten, Kellerabteil, Waschkiche
und Garagentor, 4 Schlissel pro Wohnung.

Tiefgarage
Mit Infrarot-Fernbedienung, Stk.1 pro Tiefgaragenplatz.

281.0 UNTERLAGSBODEN
Zement-Unterlagsboden
ca.70-80mm, schwimmend ausgefiihrt zur Aufnahme der Bodenbeléage im Erd-, Ober-
und Dachgeschoss, Warmedammungen und Trittschallddmmungen geméass den
Vorschriften.

281 BODENBELAGE / WANDBELAGE
Bodenbeldge Wohnungen
Parkett oder keramische Platten auf Zementunterlagsboden geklebt, Ausfiihrung in
gesamter Wohnung.
Bodenbelagsbudget = Fr.140.00/m2 fertig verlegt inkl. allen Anschliissen
Sockel
Holzsockel gestrichen.
Fur Kittfugen zwischen Bodenbelag und Sockel ist die Verkauferin nicht garantiepflichtig.
Bodenbelage Treppenlauf Wohnung DG
Treppenlauf mit Kugelgarnteppich belegt, inkl. Sockel.
Wandbelage
Keramische Platten auf Zement-Grundputz geklebt, Ausfiihrung bei:
Dusche/WC im Duschenbereich raumhoch, ansonsten bis ca. 120cm Hohe.
Bad/WC allseitig bis ca. 120cm Hdhe.
Wandbelagsbudget = Fr.140.00/m2 fertig verlegt inkl. allen Anschlissen.
Bodenbelag Treppenhaus
Treppenlaufe und Treppenpodeste mit Kugelgarnteppich belegt.
Treppen- und Liftvorplatz bei Tiefgarage ohne Kugelgarnteppich
(Zementbodenfarbanstrich).

284.0 KAMIN / CHEMINEE / OFEN
Cheminéekamin und Cheminée oder Schwedenofen
Als Option. Nur in Dachgeschosswohnungen maglich.

285 MALERARBEITEN
Aussere Malerarbeiten geméss bewilligtem Farbkonzept
Aussenwarmedammung zweimaliger Anstrich mit Algizid- und Fungizidausriistung.
Garagentor zweimal deckend gestrichen.
Dach- und Balkonuntersichten hell gestrichen.
Die Farbdefinitionen werden ausschliesslich durch die Verkauferin festgelegt.
Innere Malerarbeiten
Wande und Decken Mineralfarbe weiss gestrichen, Ausfuhrung bei:
allen R&umen im EG, OG und DG.
Wande und Decken mit Dispersionsfarbe weiss gestrichen, Ausfuhrung bei:
Kellerrdumen und Waschen.
Bdden mit Zementbodenfarbe gestrichen, Ausfihrung bei:
Kellerraumen, Waschen, Zugang Treppenhaus UG.
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Metallzargen zweimal deckend gestrichen.
Garagenwande und —decken mit Dispersionsfarbe weiss gestrichen.
Parkplatzmarkierungen, Stitzenkennzeichnung mit Signalfarbe.

286 BAUAUSTROCKNUNG
Bauheizung und Entfeuchtungsgeréte
Kommen zur Anwendung sofern notwendig.

287 BAUREINIGUNG
Reinigen
Allgemeine Baureinigung. Ausfihrung durch Reinigungsinstitut vor der Bauabnahme.
Kanalisationshauptleitungen werden nach Bauvollendung mit Hochdruck gespiilt.
Impragnieren von Natursteinbdden oder keramischen Plattenbdden ist optional.

291 ARCHITEKT
Planung und Ausfuhrung
Samtliche Honorare fir Planung, Ausfiihrung und Nachbearbeitung/Garantiearbeiten.

292 BAUINGENIEUR
Planung und Ausfuhrung
Samtliche Honorare fir Planung, Ausfihrung und Kontrolle.

293-5 HAUSTECHNIKINGENIEURE
Elektro, Heizung, Luftung, Sanitér
Samtliche Honorare fir Planung, Ausfihrung und Kontrolle.

296 SPEZIALISTEN
Bauphysiker, Akustiker, Landschaftsarchitekt
Samtliche Honorare fir Planung, Ausfihrung und Kontrolle.

4 UMGEBUNG

401 ERDARBEITEN
Auffullarbeiten
Rohplanie
Maschinelles Erstellen der Rohplanie mit Aushubmaterial ab Deponie auf der
Baustelle oder zugeflhrt.
Humusieren
Maschinelles Humusieren aller Griinflachen 20 - 30 cm stark mit Humus ab Deponie
auf Baustelle oder zugefihrt.
Hohenunterschiede in der Umgebung und zu den Nachbargrundstiicken
gemass detailliertem, bewilligtem Umgebungsplan.
Hohenunterschiede werden wenn mdglich mit nattrlichen Béschungen ausgefihrt.

421 GARTNERARBEITEN
Grunflachen
Humusplanie
Erstellen der Humusplanie inkl. Frasen
Ansaen der Wiesenflachen, inkl. Abwalzen.
Erster Schnitt der Grunflachen.
Verbundsteinbelage
bei Hauszugang, Besucherparkplatz, Garageneinfahrt, Farbe grau.
Entwasserung uber die Schultern.
Zementplattenbelédge
bei Sitzplatz, Zementplatten ca. 50x50cm direkt in Splitt verlegt, Farbe grau.
Entwasserung Uber die Schultern.
Container
Sammelanlage gemass den behordlichen Auflagen.
Natursteinverbauung
Granitverbauung geméss dem bewilligten Umgebungsplan und gemass den behdrdlichen
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Auflagen.

Bepflanzung

Erstbepflanzungen mit Pflanzenlieferung und Einbau gemass Absprache mit Géartner und
bewilligtem Umgebungsplan.

Ausstattung

Die Umgebungsarbeiten werden generell nach dem bewilligten Umgebungsplan
ausgefuhrt.

Die in den Planen eingezeichneten Baume, Blische, Straucher etc. sind als Idee zu
betrachten und sind nicht verbindlich.

WERKLEITUNGSGRABEN IM GRUNDSTUCK

Grében

Alle notwendigen Leitungsgraben geméass den Vorschriften der Werke.
Ausfihrung fir:

- Elektrozuleitung

- Wasserzuleitung

- Heizungszuleitung

- Telefonzuleitung

- Antennenzuleitung.

KANALISATION IM GRUNDSTUCK

Kanalisation aussen

gemass bewilligtem Kanalisationsplan.

Schachtpositionen werden ausschliesslich durch Behérden und Planer fixiert.
Schachtdeckel in Sitzplatzflachen missen akzeptiert werden.

ELEKTROZULEITUNG IM GRUNDSTUCK

Elektrozuleitung
ab Versorgungsleitung bis Hausanschlusskasten einmalig gefuhrt.

WASSERZULEITUNG IM GRUNDSTUCK
Wasserzuleitung
ab Versorgungsleitung des Wasserwerkes bis und mit Wassermesserflansch.

TELEFONZULEITUNG IM GRUNDSTUCK
Telefonzuleitung
ab werkseitiger Versorgungsleitung bis Hausanschlusskasten gefihrt.

ANTENNENZULEITUNG IM GRUNDSTUCK
Antennenzuleitung

ab Netz Anbieter bis Hausanschlusskasten gefthrt.

Die Anbieterentscheidung liegt allein bei der Verkauferin.

BAUBEWILLIGUNGEN/GEBUHREN

BAUBEWILLIGUNGEN GEBUHREN
Bewilligungen und Gebuhren
Gemeinde- und Kantonsbewilligungsgebihren, Abnahmegebihren.

512.0 KANALISATIONSGEBUHREN

Kanalisationsanschlussgebihr
gemass Tarif der Gemeindeverwaltung.

512.1 ELEKTRIZITATSANSCHLUSSGEBUHR

Elektrizitatsanschlussgebihr
gemass Tarif des Elektrizitatswerkes.

512.2 TELEFONANSCHLUSSGEBUHREN

Telefonanschlussgebiihren
gemass Angaben Anbieter.
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512.4 WASSERANSCHLUSSGEBUHR
Wasseranschlussgebihr
gem. Tarif des Wasserwerkes.

512.6 ANTENNENANSCHLUSSGEBUHREN
Antennenanschlussgebihren
gemass Tarif Anbieter.

531 BAUZEITVERSICHERUNG
Progressive Gebaudeversicherung
Progressive Versicherung wahrend der Bauzeit.

532.2 BAUHERRENHAFTPFLICHTVERSICHERUNG
Bauherrenhaftpflichtversicherung und Bauwesenversicherung
fur die Risiken ausserhalb der Unternehmer-Haftung.




UBERBAUUNG _ HIRZIG DACHSEN

VERKAUFSPREISE / VERKAUESSTAND

Wohnung Bezeichnung Flache Flache Flache Verkaufspreis Status
Wohnung Keller Waschen
A.001 EG 4 Y Zimmer 1115 11.2 9.7 840'000.00 frei
A.101 OG 4 Y Zimmer 111.5 11.2 9.7 840'000.00 frei
A.201 DG 3 Y% Zimmer 107.4 11.2 9.7 980'000.00 frei
B.001 EG 2 % Zimmer 68.9 8.9 9.7 525‘000.00 frei
B.002 EG 3 % Zimmer 98.9 8.9 9.7 740'000.00 frei
B.101 OG 2 % Zimmer 68.9 8.9 9.7 525‘000.00 frei
B.102 OG 3 % Zimmer 98.9 8.9 9.7 740'000.00 frei
B.201 DG 4 Y Zimmer 144.6 9.7 9.7 0.00 Reserviert
Parkierung Tiefgaragenplatz pro Stk. 38'000.00 frei
Motorradabstellplatz Nr.1 5‘000.00 frei
Motorradabstellplatz Nr.2 5'‘000.00 frei

Die angegebenen Wohnungsflachen sind inkl. Innenwénde und exkl. Aussenwande gerechnet (ohne Keller und Waschen).

Preisliste ohne Gewahr

Fiir aktuelle Informationen beziiglich Verkaufsstand und -preise kontaktieren Sie bitte die Wespi Partner Architekten GmbH (Herr Marco Wespi). Besten Dank!

Tel. 052 305 01 50 / info@wespi-partner.ch



Im Wohnungskaufpreis enthalten:

- schlusselfertige Erstellung der Eigentumswohnung inkl. Vollausbau gemass den Planen und des Baubeschriebes.
- separater Kellerraum, separates Waschen

- sdmtliche Anschlussgebiihren wie Kanalisation, Elektro, Wasser etc.

- Mehrwertsteuer von 7,7 %.

- www.hirzig-dachsen.ch

Kaufabwicklung:

- Fr. 30'000.00 Reservationsgebuhr

- 10 % Anzahlung des Kaufpreises fallig bei Beurkundung Kaufvertrag (Termin kurz nach Baubeginn)
- Restzahlung bei Eigentumsubertragung resp. Wohnungsbezug

Termine:
Voraussichtlicher Baubeginn: Sommer 2020
Voraussichtlicher Bezugstermin: Herbst 2021

Bauherrschaft: Baugesellschaft Hirzig Dachsen

Karl Erb Spenglerei AG
BI A ) : Sanitir-Haustechnik
a er ( Postfach 8474 Dinhard Spl’engel’

www.erbﬁl—emsn;lszrisfiéﬁ Sohne AG

Bauunternehmung

Verkauf:
Wespi Partner Architekten GmbH, Zirichstrasse 65, 8413 Neftenbach, Tel. 052 305 01 50, Fax. 052 305 01 59

Herr Marco Wespi  www.wespi-partner.ch  info@wespi-partner.ch




NOTIZEN
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